PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

|. DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA: Dziatka budowlana - projekt
zagospodarowania dziaftki
1.2. ADRES: Wiodawa, ul. Pancerniakow - dziatka nr 2414/1
1.3. INWESTOR: Gmina Miejska Wtodawa
Al. J. Pitsudskiego 41
22-200 Wtodawa

Il. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Wycinek mapy zasadniczej w skali 1:500

2.3. Projekty budynkoéw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne
nr7inr8.

2.4. Obowigzujace przepisy i normy.

I1l. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dziatka nr 2414/1 potozona jest we Wiodawie przy ul. Pancerniakdw,
na terenie byte] jednostki wojskowej. Od strony potudniowej przylega do
ul. Pancerniakéw, dla ktérej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje klase drogi ,L” | nastepujgce parametry:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 — 20 m, szerokos¢ jezdni
min. 5,5 m oraz chodniki. Ustalono przednig linie zabudowy w odlegtosci
15 m od krawedzi jezdni dla budynkoéw jednokondygnacyjnych. Od strony

zachodnie] przedmiotowa nieruchomos$é przylega do dziatki nr 2413



bedgce] wilasnoscig inwestora, na ktérej zlokalizowane sg budynki
mieszkalne o takim samym przeznaczeniu. Od strony pétnocnej dziatka
przylega do strzelnicy wojskowej. Zgodnie z zapisem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wiodawy, przedmiotowy teren
przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg z mozliwoscig
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej lub atrialnej, ponadto dopuszcza sie lokalizacje
matych doméw mieszkalnych do 4 mieszkan. Przewidziano wysokosé
zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest zlokalizowana w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Przedmiotowa dziatka jest zabudowana trzema budynkami
mieszkalnymi z przeznaczeniem na cele socjalne. Dziatka wyposazona jest
w infrastrukture techniczng w postaci przytgaczy do sie¢ wodociggowej,
kanalizacyjnej i energetycznej.

Potaczenie z uktadem kotowym za posrednictwem zjazdu z ulicy

Pancerniakéw oraz dojscie piesze od strony ul. Sztabowe.

IV PROJEKTOWANA ZABUDOWA KUBATUROWA.

Projektuje sie zabudowe mieszkaniowag ztozong z dwoch budynkow
mieszkalnych z czterema lokalami kazdy, przeznaczonymi na mieszkania
socjalne. Sg to budynki parterowe niepodpiwniczone o konstrukcji
tradycyjnej murowanej z bloczkébw gazobetonowych na zaprawie
cementowej, ocieplony metodg lekka mokrg na styropianie gr. 12 cm z
wykonczeniem tynkiem cienkowarstwowym na siatce w widkna szklanego.
Budynki przykryte dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej i
uktadzie konstrukcyjnym opartym na wigzarach deskowych. Poszycie dachu

z blachy profilowanej.



Budynki zlokalizowano zgodnie z warunkami technicznym oraz z
zachowaniem parametréw technicznych ustalonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Wiodawy.

V. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia projektowanej zabudowy:

Budynek nr 7 - 202,90 m? (2,6%)
Budynek nr 8 - 202,90 m? (2,6%)
Pow. budynku nr 4,5,6 - 608,70 m?* (7,9%)
Powierzchnia utwardzen: - 239,38 m? (3,1%)
Powierzchnia biologicznie czynna: - 6504,15 m* (83,8%)
Powierzchnia opracowania: - 7730,00 m?

VI. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Poza wzniesieniem wyze] opisanej zabudowy w ramach tego samego

zadania inwestycyjnego zostang przeprowadzone nastepujace roboty:

1. Wykonanie infrastruktury technicznej w postaci przylaczy
wodociggowego z sieci miejskiej, przytgcza kanalizacyjnego do sieci
oraz energetycznego w/w zostang wykonane na podstawie odrebnych
opracowan na warunkach gestorow sieci, przebieg planowanych tras
poszczegolnych przylaczy przedstawiono na zatgczniku graficznym,

2. Wykonanie dolnych zrédet zasilania gruntowych pomp ciepta — beda
to dwa odwierty o gtebokosci 100 m, alternatywnie dopuszcza sie
wykonanie zrodet podpowierzchniowych jednak w trakcie prowadzenia
robét budowlanych nalezy doktadnie sprawdzié warunki gruntowe w
celu wustalenia czy tego typu rozwigzanie bedzie posiadato
odpowiednig sprawnos¢ w celu zapewnienia odpowiednich

0szczednosci.



3. Budowa wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych w postaci chodnikow
z obustronnymi obrzezami powierzchnia 211,35 m?, diugo$é obrzezy
betonowych o wymiarach 6x20x80 cm — 223,10 mb i nastepujacej
konstrukciji:

- kostka betonowa gr. 6 cm,

- podsypka cementowo piaskowa 4 cm,

- podbudowa z piasku stabilizowanego spoiwem hydraulicznym o

Rm =2,5MPagr. 10 cm,

- podsypka piaskowa zageszczona mechanicznie 10 cm.

4. Wykonanie placu utwardzonego na pojemniki na odpady state wraz z
podjazdem utwardzonym z obrzezami betonowymi o wymiarach
8x25x80 cm i powierzchni powierzchnia utwardzen 28,03 m?, diugosé
obrzezy betonowych 18,6 mb.

Budynek spetnia  warunki ochrony atmosfery przed emisjg
zanieczyszczen, nie wprowadza szczegoélnej emisji hatasow i wibracji, nie
powoduje naruszenia ukladéw korzeniowych drzew oraz nie wprowadza
szczegolnych zakidcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania budynku
pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza
powierzchnig zabudowy.

Przewidziano réwniez nasadzenie zieleni nawigzujace] i
uzupetniajgcej zabudowe kubaturowa. Wszystkie elementy
zagospodarowania terenu przedstawiono na zatgczniku graficznym.

Obszar oddzialywania inwestycji zamyka sie w granicach wlasnosci
inwestora.

Projektowany ukitad zagospodarowania dziatki nie narusza interesow osob
trzecich.

Projektowana zabudowa nie bedzie miata negatywnego wplywu na

srodowisko.



Projektowany obiekt nie spowoduje zacieniania pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi na dziatkach sgsiednich.

Szczegotowy projekt zagospodarowania dziatki w zatgczeniu.

Opracowat:



