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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

W oparciu o postanowienia ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Dziatajagc w imieniu inwestora - SIM LUBELSKIE Sp. z 0.0. (petnomocnictwo z
dnia 20.10.2025r. w zataczniku), na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U.2018.1496 z 7 sierpnia 2018r. ze zmianami), w dalszej czesci wniosku zwanej Ustawg,
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej zamierzenie budowlane

pn.:

»,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI UStUGOWYMI
(POWIERZCHNIA SPRZEDAZY DO 400 m? WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA” w
miejscowos$ci Wtodawa przy ul. Tartacznej na dziatce oznaczonej nr ewidencyjnym 238/6,
obreb 0001.
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SPIS ZAWARTOSCI

Petnomocnictwo
Optata za petnomocnictwo
Oswiadczenie inwestora
Mapa zasadnicza
Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
Decyzja lokalizacyjna na zjazd
Warunki przytaczenia woda-kanalizacja
Pismo — informacja — kanalizacja deszczowa
Wody opadowe - opinia
Warunki przytaczenia do sieci energetycznej
Oswiadczenie — przytgczenia gazu
Informacja o przyjeciu uczniéw do szkoty
Odlegtosc inwestycji od szkoty
Odlegtosc inwestycji od przystanku
. Odlegtosc¢ inwestycji od terenu wypoczynku i rekreacji
. Koncepcja zagospodarowania dziatki
. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — cze$¢ tekstowa
. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — cze$¢ graficzna
. Decyzja o nadaniu uprawnien projektantowi sporzgdzajgcemu koncepcje
. Zaswiadczenie projektanta o wpisie na liste Izby Architektéw



Nazwa inwestycji:

,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI UStUGOWYMI
(POWIERZCHNIA SPRZEDAZY DO 400 m? WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA” w
miejscowos$ci Wtodawa przy ul. Tartacznej na dziatce oznaczonej nr ewidencyjnym 238/6,
obreb 0001.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 1 ustawy

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, w skali 1:100 lub wiekszej

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 3909 m2. Teren inwestycji
mieszkaniowej znajduje sie na dziatce nr 238/6 obreb 0001 we Wtodawie przy ul. Tartacznej.
Powierzchnia przeksztatcenia terenu wynosi 3909,00 m?.

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej. Granice terenu
pokazano linig ciggta koloru czarnego oraz dodatkowo oznaczono literami ABCD-A.

Obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie w dziatce inwestora tj. nr 238/6.

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycyjnym, potozonych we Wtodawie:
- dz. nr ewidencyjnej 238/6, obreb 0001, ksiega wieczysta nr LU1W/00054423/4.

Nr Rozpatrywana Wyszcze= Ogodlny zakres | Uwagi
podstawa formalno- golnienie obowigzywania
prawna przepisu

2852 Rozporzadzenie §12 Odlegtos¢ budynku od | Wymagania

238/7 Ministra granic dziatki spetnione, brak
Infrastruktury w oddziatywania

sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynkiiich
usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225)

2852 Rozporzadzenie §13 Odlegtos¢ podziemnej | Wymagania
238/7 Ministra czesci budynku od spetnione, brak
Infrastruktury w granic dziatki oddziatywania

sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynkiiich
usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225)

2852 Rozporzadzenie §19 Odlegtos¢ budynkéow Wymagania
238/7 Ministra ze wzgledu na spetnione, brak
Infrastruktury w przestanianie oddziatywania

sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé




budynkiiich
usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225)

2852 Rozporzadzenie §20 Odlegtos¢ miejsc Wymagania
238/7 Ministra postojowych od spetnione, brak
Infrastruktury w granicy dziatki, od oddziatywania
sprawie warunkéw okien przeznaczonych
technicznych, jakim na pobyt ludzi w
powinny odpowiadac budynku
budynkiiich mieszkalnym, placu
usytuowanie (Dz.U. zabaw
2022 poz. 1225)
Rozporzadzenie §23 Odlegtosci miejsc na Wymagania
Ministra pojemniki na odpady spetnione, brak
Infrastruktury w state od okien i drzwi | oddziatywania
sprawie warunkéw do budynkdw z
technicznych, jakim pomieszczeniami
powinny odpowiadaé przeznaczonymi na
budynkiiich pobyt ludzi, od granicy
usytuowanie (Dz.U. dziatki
2022 poz. 1225)
Rozporzadzenie §31 Odlegtos¢ studni do Nie wystepuje
Ministra granicy dziatki, do osi | oddziatywania
Infrastruktury w rowu przydroznego,
sprawie warunkéw do budynkéw
technicznych, jakim inwentarskich, do
powinny odpowiadac najblizszego przewodu
budynkiiich rozsgczajgcego
usytuowanie (Dz.U. kanalizacji
2022 poz. 1225) indywidualnej, do
nieutwardzonych
wybiegdéw dla zwierzat
hodowlanych
Rozporzadzenie §36 Odlegtosci zbiornikdw | Nie wystepuje
Ministra bezodptywowych na oddziatywania
Infrastruktury w nieczystosci ciekte od
sprawie warunkéw okien i drzwi
technicznych, jakim zewnetrznych do
powinny odpowiadac pomieszczen
budynkiiich przeznaczonych na
usytuowanie (Dz.U. pobyt ludzi, od granicy
2022 poz. 1225) dziatki, od ciggu
pieszego
Rozporzadzenie §40 Odlegtosc placéw Nie wystepuje
Ministra zabaw od linii oddziatywania

Infrastruktury w
sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynkiiich

rozgraniczajgcych
ulice, od okien
pomieszczen
przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od
miejsc gromadzenia




usytuowanie (Dz.U.

odpadow (teren

2022 poz. 1225) inwestycji
towarzyszacej)
Rozporzadzenie §60 Nastonecznienie Wymagania
Ministra spetnione, brak
Infrastruktury w oddziatywania
sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynkiiich
usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225)
Rozporzadzenie §179 Odlegtosc¢ zbiornikéw | Nie wystepuje
Ministra z gazem od budynkéw | oddziatywania
Infrastruktury w mieszkalnych,
sprawie warunkéw budynkéw
technicznych, jakim zamieszkania
powinny odpowiadaé zbiorowego oraz
budynkiiich budynkéw
usytuowanie (Dz.U. uzytecznosci
2022 poz. 1225) publicznej, miedzy
zbiornikami
Rozporzadzenie §271. Odlegtosci zwigzane z | Nie wystepuje
Ministra §272, bezpieczenstwem oddziatywania
Infrastruktury w §273 pozarowym
sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynkiiich
usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225)
Rozporzadzenia §6-10 Odlegtosci budowli Nie wystepuje
Ministra RiRW z dnia rolniczych oddziatywania
13 stycznia 2023r. w
sprawie warunkoéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U.
2023 poz. 297)
Rozporzadzenia §41-43 Odlegtosci od maszyn i | Nie wystepuje

Ministra RiRW z dnia
13 stycznia 2023r. w
sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U.
2023 poz. 297)

urzadzen do
otrzymywania biogazu
rolniczego

oddziatywania




Ustawa o drogach
publicznych (Dz. U.
2023 poz.645 ze zm.)

Art.
39,43

35,38,

Odlegtosci obiektow!
budowlanych od
krawedzi jezdni

Nie wystepuje
oddziatywania

Ustawa o transporcie
kolejowym (Dz.U. z
2023 poz. 602)

Art. 53

Odlegtosci obiektow
budowlanych w
sgsiedztwie linii
kolejowych

Nie wystepuje
oddziatywania

Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki
komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w
sprawie lokalizacji
cmentarzy (Dz.U. 1959
nr 52 poz. 315)

§3

Odlegtosci od
cmentarzy

Nie wystepuje
oddziatywania

Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019
r. w sprawie
dopuszczalnych
poziomoéw pdl
elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz
sposobow
sprawdzania
dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U.
2019 poz.2448)

Dopuszczalne poziomy
pol
elektromagnetycznych

Nie wystepuje
oddziatywania

Rozporzadzenie MS z
dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie
dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w
srodowisku (Dz. U.
2014.112)

Dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku

Nie wystepuje
oddziatywania

Rozporzadzenie Rady
Ministréw z 9
listopada 2010r. w
sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco
oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U.
2019 poz. 1839 ze
zm.)

§2 §3

Nie wystepuje
oddziatywanie
Inwestycja nie
jest

przedsiewzieciem

mogacym
Znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko

Rozporzadzenie Rady
Ministréw z 9
listopada 2010r. w
sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U.

Art. 96 ust. 12

Minimalna odlegtos¢
od ujecia wody, domu
mieszkalnego lub
zaktadu produkgji
zywnosci do miejsca
stosowania
komunalnych osadéw
Sciekowych

Nie wystepuje
oddziatywania




2019 poz. 1839 ze

zm.)

Rozporzadzenie Rady | Art.232 Odlegtos¢ ogrodzen Nie wystepuje
Ministrow z 9 od powierzchniowych | oddziatywania
listopada 2010r. w wad publicznych

sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco

oddziatywaé na

srodowisko (Dz. U.

2019 poz. 1839 ze

zm.)

Rozporzadzenie Rady | Art. 176 Odlegtosci obiektow Nie wystepuje
Ministrow z 9 budowlanych od oddziatywania
listopada 2010r. w watow

sprawie przedsiewziec przeciwpowodziowych

mogacych znaczaco

oddziatywaé na

Srodowisko (Dz. U.

2019 poz. 1839 ze

zm.)

Rozporzadzenie Rady | Art. 3 82 Odlegtos¢ obiektéw Nie wystepuje
Ministrow z 9 budowlanych od oddziatywania
listopada 2010r. w urzadzen

sprawie przedsiewziec pomiarowych na

mogacych znaczaco obszarach stref

oddziatywaé na ochronnych

srodowisko (Dz. U.

2019 poz. 1839 ze

zm.)

Rozporzadzenie Rady | Art. 1718 Ograniczenie Nie wystepuje
Ministrow z 9 dotyczace zabudowy oddziatywania
listopada 2010r. w w otoczeniu zabytkow

sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco

oddziatywacé na

srodowisko (Dz. U.

2019 poz. 1839 ze

zm.)

Prawo lotnicze ustawa Ograniczenia Nie wystepuje
z dnia 3 lipca 2002 . dotyczace zabudowy oddziatywania
(Dz.U. 2022 poz.1235) w otoczeniu lotnisk

Obszar oddziatywania przeanalizowano w oparciu o przepisy zawarte w ponizszej tabeli

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 2 ustawy
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 1900,00 m2
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 1946,43 m2



Zgodnie Art. 7.ust 7.pkt 3. ustawy
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Minimalna liczba mieszkan (planowana) - 33
Maksymalna liczba mieszkan (planowana) — 36

Planowana liczba mieszkancow.
Planowana liczba mieszkancéw w budynku wynosi od 100 do 1200s6b.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 4. ustawy
Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 350,00 m2
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 400,00 m2

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 5. ustawy
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji jest terenem niezabudowanym. Teren inwestycji jest obszarem poro$nietym
zielenig nieurzadzonag niskg oraz srednig w formie niewielkich drzew.

Teren jest terenem nieuzbrojonym.

Teren inwestycji nie jest zagrozony powodzig.

Teren inwestycji nie znajduje sie na gruntach rolnych i lesnych.

Planowana inwestycja nie zmieni w sposéb istotny istniejgcego ekosystemu.

Planowana jest budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w

kondygnacji parteru wraz z zaprojektowaniem placu zabaw oraz zielenig urzadzona.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 6. Ustawy
Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Planowana inwestycja mieszkaniowa realizowana jest przy ulicy Tartacznej we Wiodawie.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do przytgczenia projektowanego budynku do
wszystkich niezbednych mediow.

Projektowana inwestycja bedzie posiada¢ niezbedng infrastrukture, potrzebng do
prawidtowego funkcjonowania obiektu.

Dla przedmiotowej inwestycji otrzymano:

- decyzje lokalizacyjng na zjazd z ulicy Tartacznej wydang przez Burmistrza Wiodawy

- warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji wydane przez MPGK we Wiodawie
- warunki przytgczenia do sieci energetycznej wydane przez PGE Dystrybucja

- o$wiadczenie o mozliwosci podfgczenia gazu wydane przez PSG Sp. z 0.0.

- opinie na temat wykonania kanalizacji deszczowe;j

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.



- zaopatrzenie w wode-z wodociggu miejskiego rozdzielczego DN 100 mm zlokalizowanego w
ul. Tartacznej w dziatce o nr 237 — warunki wydane przez MPGK Sp. z 0.0. Wiodawa z dnia
10.03.2026r.

- odprowadzenie sciekdw sanitarnych - do zbiorczego kanatu sanitarnego DN 200 mm
zlokalizowanego w ul .Tartacznej w dziatce o nr 237— warunki wydane przez MPGK Sp. z o0.0.
Wtodawa z dnia 10.03.2026r.

- zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
oswiadczeniem PGE Dystrybucja Sp. z 0.0. — przyjeta moc 194 kW — zasilanie podstawowe —
warunki z dnia 05.05.2026r.

- zaopatrzenie w gaz ziemny - z gazociggu $redniego ci$nienia DN 90 mm zlokalizowanym od
strony ul. Dtugiej zgodnie z oswiadczeniem PSG sp. z 0.0. WD00/0000030541/00001/2026/00000
z dnia 20.03.2026 .

- ustugi telekomunikacyjne mogg S$wiadczy¢é wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych.

- gospodarowanie odpadami statymi na zasadzie indywidualnej umowy z odbiorcg. Odpady
beda sktadowane w pomieszczeniu smietnikowym w planowanej altanie $mietnikowe;.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 7. Ustawy
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Planowana jest zabudowa terenu objetego inwestycja budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z lokalami ustugowymi zlokalizowanymi na kondygnacji parteru o fgcznej
powierzchni sprzedazy do 400 m2.

Budynek zaplanowano z dwoma wejsciami gtébwnymi od strony poétnocnej oraz zachodniej.
Komunikacja pionowa zapewniona poprzez dwie klatki schodowe oraz dwa dzwigi osobowe
przystosowane do przewozu osob niepetnosprawnych. W budynku wydzielono 36 lokali
mieszkalnych w tym 3 przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych oraz wydzielono
pomieszczenie wdézkowni, oraz pomieszczenia techniczne. Budynek posiada 4 kondygnacje
nadziemne oraz kondygnacje podziemng przeznaczong na lokalizacje komérek gospodarczych
oraz pomieszczen technicznych, a takze pomieszczen przystosowanych do funkcjonowania
jako Miejsce Doraznego Schronienia (MDS) zgodnie z wymogami ustawy z dnia 5 grudnia
2024r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907).

Przed budynkiem zlokalizowano parking obstugujacy budynek z zaplanowanymi miejscami
postojowymi w liczbie 55 sztuk. W ramach parkingu wydzielono miejsca dla osdéb
niepetnosprawnych w ilosci 3 sztuki. Zapewniono jednoczesnie dostep pozbawiony barier
architektonicznych od miejsc postojowych dla osdb niepetnosprawnych do dzwigéw
osobowych, dzieki ktérym mozna dostac sie na wszystkie kondygnacje.

Teren inwestycji planuje sie wyposazy¢ w urzadzony plac zabaw. Planowana powierzchnia
placu zabaw wyniesie ok. 120 m2 wraz z wyposazeniem go w urzgdzenia dostosowane dla
0s0b niepetnosprawnych.

Teren inwestycji zostanie skomunikowany bezposrednio z ulicg Tartaczng z wtgczeniem do niej
poprzez zjazd wykonany na podstawie decyzji lokalizacyjnej wydanej przez Burmistrza



Wiodawy z dnia 02.04.2026r. znak: IR.7230.23.1.2026.DP. Na terenie inwestycji zaplanowano
altane $mietnikowg pozwalajgcg na usytuowanie pojemnikéw odpady state przystosowane do
segregacji odpadow.

Planowany teren inwestycji wyposazony zostat w ciagi piesze i pieszo-jezdne utwardzone
kostkg betonowa. Miejsca postojowe zostang utwardzone za pomoca ptyt betonowych
azurowych co pozwoli na naturalng retencje wody opadowej. Na terenie inwestycji
zaplanowano powierzchnie biologicznie czynng w ilosci powyzej 25% powierzchni catego
terenu.

Budynek wykonany bedzie w konstrukcji tradycyjnej — murowanej z bloczkéw silikatowych.
Budynek dostosowano do istniejgcego poziomu terenu. Wykonczenie Scian zewnetrznych
budynku tradycyjne metoda lekkg-mokra.

Wysoko$¢ zera parteru od terenu wynosi 0,12 m. Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe
murowane z bloczka silikatowego grubosci 24cm, ocieplone warstwg styropianu grub. 20 cm.
Przekrycie budynku dachem ptaskim o spadku 3° w formie stropodachu. Wszystkie stropy w
budynku zaprojektowano jako stropy zelbetowe z wykorzystaniem systemu ptyt filigranowych
sprezonych.

llos¢ odpaddéw bytowych:

Liczba mieszkan - od 33 do 36 Szacowana liczba mieszkaricéw - od 100 do 120

Przyjmuje sie, ze jeden mieszkaniec w skali 2 tygodni wytwarza 120 litréw niesegregowanych
odpadéw komunalnych, w skali 1 tygodnia 60 litréw niesegregowanych odpadéw
komunalnych 1 os.- 2 tyg. - 120 |

1 0s.-1tydz. - 60|

Tygodniowo inwestycja bedzie ,, wytwarzata” 100x6/=600 |

Przyjmuje sie czestotliwo$¢ usuwania odpadédw komunalnych nie rzadziej niz 2 razy w
tygodniu.

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujgcymi w zakresie
gospodarki odpadéw Gminy Miejskiej Wtodawa, na podstawie stosownej umowy.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 7. ppkt b Ustawy

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej;

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi (powierzchnia handlowa do 400 m?) wraz
z infrastrukturg techniczng.

Na kondygnacji podziemnej budynku planowane sg komérki gospodarcze przynalezne do
poszczegdlnych lokali mieszkalnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne oraz
pomieszczenia przystosowane do funkcjonowania tzw. Miejsca doraznego Schronienia (MDS)
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 5 grudnia 2024r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej
(Dz. U. poz. 1907.

Czes$¢ nadziemna sktadac sie bedzie z 4 kondygnacji. Na parterze zlokalizowane zostang lokale
uzytkowe oraz 3 lokale mieszkalne dostepne z klatki schodowej usytuowanej od strony



potnocnej. Kolejne 3 kondygnacje bedg powtarzalne i bedg wytacznie wyposazone w lokale
mieszkalne.

Planowane zagospodarowanie terenu zaktada usytuowanie budynku na dziatce inwestycyjnej
W nawigzaniu do panujgcych warunkéw terenowych zwigzanych z uksztattowaniem
wysokosciowym. Zaplanowano urzadzenie parkingu w obrebie terenu inwestycji w liczbie 55
miejsc. Do catego budynku bedzie zapewniony dostep dla osdéb niepetnosprawnych. Na
terenie inwestycji projektuje sie rowniez uporzgdkowang zieled w postaci trawnikéw,
krzewdw oraz drzew.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 7. ppkt ¢ Ustawy

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okres$lenie charakterystycznych
parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na srodowisko

Powierzchnia terenu obejmuje dziatke nr 238/6 — 3909,00 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 862,57 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA PLANOWANA: 1159,19 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZENIA KOSTKA BETONOWA: 1118,90 m?

POWIERZCHNIA  UTWARDZENIA MIEJSC POSTOJOWYCH PtYTAMI BETONOWYMI

AZUROWYMI: 662,50 m?
WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY: 0,22
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY NADZIEMNEJ: 0,8813
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH BUDYNKU: 4
KONDYGNACIJE PODZIEMNE: 1
WYSOKOSC BUDYNKU: 15,00 m
GEOMETRIA DACHU: PLASKI
ILOSC LOKALI UZYTKOWYCH: 2
ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH: 36
ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH: 55
ILOSC MIEJSC PRZYSTOSOWANE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH: 3
ILOSC MIEJSC DLA ROWEROW: 30
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA (PUM): 1946,43 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (PUL): 395,44 m2
POWIERZCHNIA CAtKOWITA KONDYNACJI NADZIEMNYCH: 3445,06 m2
POWIERZCHNIA CAtKOWITA KONDYNACJI PODZIEMNEJ: 871,87 m2
PRZEWIDYWANA LICZBA MIESZKANCOW: 120

Na podstawie rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz.1839 ze zm.)
przewidziana do realizacji inwestycji mieszkaniowej powierzchnia zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg liczona wedtug w/w rozporzadzenia jest réwna
powierzchni terenu podlegajgcemu przeksztatceniu 3909,00 m? nie jest wieksza od
dopuszczalnej wynoszacej 4 ha (40 000 m2), zatem zgodnie z §3 ust.



1 pkt. 58 lit. b i z §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia przedsiewziecie nie
kwalifikuje sie do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 7a. Ustawy

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej

Na terenie inwestycji zaplanowano plac zabaw o powierzchni ok. 120 m?.
Dodatkowy teren wypoczynku i rekreacji ogélnodostepny znajduje sie na Parku Miejskiego w
odlegtosci ok. 300m od terenu inwestycji.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 8. Ustawy
Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktdrych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycje mieszkaniowa.

Nieruchomosci, na ktérych ma zostaé zlokalizowany obiekt objety inwestycjg mieszkaniowa w
katastrze nieruchomosci sg okreslone jako dziatka nr ewidencyjny 238/6, obreb 0001 przy ul.
Tartacznej w Wtodawie:

- dz. nr ewid. 238/6 obreb 0001, ksiega wieczysta nr LU1W/00054423/4

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 9. Ustawy

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku
do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o
ktéorym mowa w art. 35 ust. 1.

Przedstawiona inwestycja, dla ktdrej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 10. Ustawy
Wskazanie nieruchomosci, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1. wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Whioskowana Inwestycja mieszkaniowa, ktérej dotyczy wniosek wymaga zajecia terendw
wyszczegdlnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr: 237 oraz 123/1 - pas drogowy w zakresie
przeprowadzenia przytgczy infrastruktury technicznej oraz zjazdu.

Dla wymienionych dziatek ewidencyjnych nie zostaty zatozone ksiegi wieczyste.

Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 11. Ustawy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, do
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu planowanej inwestycji uchwalony jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji obiektu.



Zgodnie z Art. 7.ust 7.pkt 12. Ustawy
Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Gmina Wtiodawa nie posiada Planu Ogdlnego.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z Art. 7.ust 7, pkt 13. Ustawy

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3.

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3. zawarto ponizej.

Zgodnie z Rozdziatem 3 Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych art. 17:

Zgodnie z Art. 17.ust. 1. Ustawy
Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

Zgodnie z Art. 17.ust. 1. pkt. 1 Ustawy

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym mniejsza poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktdérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi
nie moze by¢ niz 6 m;

Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej tj. ul Tartacznej. Ulica
Tartaczna posiada szerokos$¢ 6 m.

Zgodnie z Art. 17.ust. 1. pkt. 2 Ustawy

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
'odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

Inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Tartacznej:
- sieci wodociggowej

- sieci kanalizacji sanitarnej

Udokumentowanie dostepu stanowig odpowiednio zatgcznik nr 7.

Zgodnie z Art. 17.ust. 1. pkt. 3 Ustawy
Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej. Udokumentowanie dostepu stanowi
zatacznik nr 10.

Zgodnie z Art. 17.ust.2. Ustawy
Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

Zgodnie z Art. 17.ust. 2. pkt. 1 Ustawy




w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw przekracza
100 000 mieszkaicow 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz.
1944 i 2400);

Warunek spetniony. Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego wynosi ok. 644 m, czyli nie jest
wieksza niz 1000 m. Wykazano to na zatgczniku nr 14.

Zgodnie z Art. 17.ust. 2. pkt. 2 Ustawy

w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancéw — 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby mieszkancéw
inwestycji mieszkaniowe;j.

Warunek spetniony. Szkota Podstawowa nr 3, jest w stanie przyjgé nowych ucznidw w liczbie
ponad 7% planowanej liczby tj. mieszkancéw, czyli 8 ucznidw. Odlegtosé szkoty podstawowej
od inwestycji wynosi okoto 750 m, czyli nie jest wieksza niz 3000 m.

Wykazano to na zatagczniku nr 1 13.

Zgodnie z Art. 17.ust. 3 Ustawy

Spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej zostaty przyjete na podstawie zaswiadczenia Dyrektora szkoty.

Zgodnie z Art. 17.ust.4. Ustawy

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 ma2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w
miastach, w ktorych liczba mieszkanncédw przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.

Wymég urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu spetniono poprzez art. 17.
ust. 4a pkt 1iart. 17. ust. 4c tzn:

Wyzej wymieniony teren znajduje sie w Parku Miejskim w odlegtosci ok. 300 m od
projektowanego budynku. Wykazano to na zataczniku nr 15.

Zgodnie z Art. 17.ust. 4a. Ustawy

Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie
czynnego stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4;




POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA WYMAGANA: 25% x 3909,00 = 977,25 m2
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA PLANOWANA: 1159,19 m2

Wymaganie zostato spetnione.

Zgodnie z Art, 17.ust.4b Ustawy

Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego,
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w ust. 4a pkt. 1,

Zgodnie z Art. 17.ust.4b. pkt 1 Ustawy
Inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Inwestycja nie dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Zgodnie z Art. 17.ust.4b. pkt 2 Ustawy
Inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy srédmiejskiej;

Inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze zabudowy sréodmiejskiej.

Zgodnie z Art. 17.ust.4b. pkt 3 Ustawy

Udostepnienia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszgcej — pod warunkiem spetnienia przez
ten teren wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Teren ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu z ogrodzonym placem zabaw bedzie znajdowat sie na terenie Parku Miejskiego w
odlegtosci ok. 300 m od projektowanego budynku.

Zgodnie z. Art. 17.ust.4c Ustawy

Lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w ramach terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1,
na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogéw; o ktérych mowa
w ust. 4.

Warunek ogélnodostepnego, niegrodzonego, urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu zostat spetniony na terenie Parku Miejskiego.

Zgodnie z Art. 17.ust.4d. Ustawy
Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srodmiejskiej okresla sie:

Zgodnie z Art. 17.ust.4d. pkt 1 Ustawy
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze zabudowy srédmiejskiej.



Zgodnie z Art. 17,ust,5. Ustawy

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejgcg w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu
sktadania wniosku oraz w oparciu o infrastrukture projektowa w dniu sktadania wniosku. Ust.
4 i 4d nie dotyczy.

Zgodnie z. Art. 17.ust.6. Ustawy
Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

Zgodnie z Art. 17.ust.6. pkt 1 Ustawy
poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkancOw — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne. Warunek spetniony.

Zgodnie z Art. 17.ust.6. pkt 2 Ustawy
w miastach, w ktérych liczba mieszkarncéw przekracza 100 000 mieszkaricOw — nie mogg by¢
wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17.ust.7. Ustawy

Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowa
znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos$é budynkdédw objetych
inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos$é
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17.ust.8. Ustawy

Liczbe mieszkarnicdw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego,
wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w dniu zfozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j.

Liczbe mieszkancéw ustalono wedtug w/w zasad.

Miasto Wtodawa na dzien sktadania wniosku posiada ponizej 100 000 mieszkancow (11934
mieszkancdw na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego).

Zgodnie z Art. 17.ust.9. Ustawy




Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkaricéw obliczona jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m?2 wyniesie 70 0s6b.
Planowana maksymalna docelowa liczba mieszkancéw oszacowana zostata na 120 oséb.

Zgodnie z Art. 17.ust. 10. Ustawy

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg doj$cia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma
by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym lub pieszo jezdnym wynosi:

- 644,00m do przystanku autobusowego

- 750,00m do szkoty podstawowej

- 300,00m do ogdlnodostepnego terenu rekreacji, wypoczynku i sportu

Zgodnie z Art. 17.ust.| 1. Ustawy
Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektdw potozonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone s w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

Zgodnie z Art. 19.ust.1, Ustawy

Standardy, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzujg, o ile gmina nie okresli w
drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréow okreslonych
w ust. 2 Gmina uchwalita w/w standardy.

Gmina nie okreslita uchwaty lokalnych standarddéw urbanistycznych w zakresie parametréw
okreslonych w ust. 2

Zgodnie z Art. 19,ust.2. pkt 1 Ustawy
w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogg rdézni¢ sie o wiecej niz 50% od
standardow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4, 6 7;

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 19,ust.2. pkt 1 Ustawy
W zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogg rdézni¢ sie o wiecej niz 50% od
standardow, o ktdrych mowa w art. 17 ust. 2,4, 6i 7;

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art.7.ust.8. Ustawy
Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotacza sie:




Zgodnie z Art.7.ust.8. pkt 1 Ustawy
koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6,

Koncepcja w/w stanowi zatgcznik nr 17, 18 do wniosku.

Zgodnie z Art.7.ust.8. pkt 2 Ustawy
oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1—13;

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1—13; stanowi zatgcznik nr 3 do wniosku.

Zgodnie z Art.7.ust.8. pkt 3 Ustawy
uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na
w/w terenach (kolejowych).

Zgodnie z Art.7.ust.8. pkt 4 Ustawy
uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
zlokalizowana na w/w terenach.

Zgodnie z Art.7.ust.8. pkt 5 Ustawy

decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 247,784 922);

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana dla wnioskowanej
inwestycji.

Zgodnie z Art.7.ust.8. pkt 6 Ustawy
porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art.8.ust.l.pkt 12 ustawy
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz zadnego
istniejgcego na dziatce obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewid. zabytkdow.



Planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z. Art. 10 ust 1 ust2 Ustawy
Realizacja inwestycji mieszkaniowych na obszarze kolejowym.

Nie dotyczy

Zgodnie z Art. 11 ust 1 ust 2 Ustawy
Realizacja inwestycji mieszkaniowych na obszarze portéw i przystani morskich.

Nie dotyczy
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